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is bu yayinlanmis yazi
http://www.mayaresidences.com/duyuru/balkonkapama_yeni Mayis2016 GENEL.pdf
veya https://goo.gl/HRDo1n linkinden indirilebilir.

Saym Malikimiz

Balkonunuza yaptirmak istediginiz camlama islemi i¢in tanimlama ekteki yazida 3. sayfada , 6rnek
uygulamalar asagidaki fotolardadir.

Dipnot: Yapilacak imalat; esasen parapet hizasini gegmeyecek olmasi ,parapet duvarinin ve mevcut
korkuluklarin balkona bakilan i¢ tarafina monte edilmesi anlamini tasimaktadir. Tiim uygulamalar bu
haldedir.

Zemine monte edilecek diibellerin delme islemleri dikkatle yapilmalidir. Eger 4 cmden fazla asagiya
inilirse balkon alti1 izolasyon Ortiisiiniin delinme ihtimali vardir. Bu da alt balkon tavanina su
sizmasina sebep olur.

Delik diibellenmeden 6nce kimyasal esasli izolasyon malzemesi ile doldurulmalidir. Tek basina
silikon ve kaucuk uygulamasi kafi gelmemektedir.

Yonetim Kurulu bu tanimlamayir mevcut uygulamalara goére yapmustir. Farkli imalat
istenmemektedir.

Ekteki sayfalarin okunmasi menfaatiniz icabidir.

Saygilarimizla,

Maya Residences Etiler
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Maya Residences Etiler , Maya Residences Parsel Yoneticiligi Taraflqdan Yonetilmektedir.
Etiler Mh. Arnavutkdy Yol Sk. No:5 Etiler 34340 Istanbul
Tel- Faks: (0212) 352 11 38 (Pbx)

www.mayaresidences.com e-mail: yonetim@mayaresidences.com
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Istanbul, 06 Nisan 2016- Siirekli Gecerli
Sayin
Maliklerimiz, Kiracilarimiz

Konu :  Bagimsiz Boliimiiniiz Balkonunuzun Camlanmasi Islemi (..)
) s PR ,

Oncelikle bu yazida belirtilen gériislerin bir kisi veya bir kurulun sahsi goriisleri olmadigin1 beyan eder, kanun
,yonetmelik, yonetim plan1 ve kurallarin herkes i¢in gecerli oldugunu ifade ederek, yanlis uygulamalarin 6rnek
teskil edemeyecegini belirtmek isteriz.

Bagimsiz Boliim Kullanima Verilmis Ortak Alan Kabul Edilen Bagimsiz Béliim Balkon Simirlarimin
Camekanlanmasi (veya camlanmasi ) islemi: Site Yénetim Planinda bu yazmin eklerinde belirtildigi sekilde
balkonlarin camekanla veya camla dahi kapanmasi yasaktir. Bununla beraber H ,K ve M bloklarda bazi
dairelerde camekanlama veya camlama islemi daha 6nce kat malikleri sikayetleri sebebi ile ilgli bloklarin
yoneticileri tarafindan mahkeme karar ile soktiiriilmiistiir.

Rezidansimizda birgok blokta bulunan "camlama"lar bir kis bahgesi veya camekanlama degildir. Yapiin
estetigini nadiren bozan ve tamamu ile agilabilen, danistay karari ile belediyelere uygulama izni verilen bir
modeldir. Ancak malesef 0 6rnegin dahi Site Yonetim Planimizda uygulanmasi yasaktir.

Yonetim planinin sozkonusu yasagimin farkh bloklardaki kat maliklerine farkhi uygulanmasi
neticesinde olusan haksiz durumun diizeltilmesi amaci ile Parsel Yonetim Kurulu 30 Haziran
2015 tarihinde aldig1 bir karar ile "balkon camlama' imalatinin balkon fonksiyonunu tek
basina uygulandigr taktirde degistirmedigine karar vermis, uygulama hakkinda teknik
ozellikleri tammmlamistir. ( Ek : 30 Haziran 2015 Tarihli 4. nolu Yonetim Kurulu Karari) Bu
tanimlamaya uygun yapilan balkon camlamalar1 hakkinda Maya Residences Etiler Yonetimi
ve Blok Yoneticilikleri herhangi bir hukuki girisim baslatmayacaklardir.

Netice: Bagimsiz boliimiiniiziin ortak alan komsulugu olan balkonunuzda balkon goriiniimiinii
disaridan fark edilecek sekilde her tiirlii mimari kalici degisikligin yapilmasi yasaktir. Herhangi bir kat
maliki yasal girisimlere baslayabilir, yasal girisim neticesinde Tiirk Hukuku ve Maya Residences Etiler
biinyesindeki daha dnce neticenlenmis yargi karar1 érneklerine ve Yargitay kararlarina gore ilgili tesis
yargi marifetiyle sokiilecektir.

Saygilarimizla

Site YOnetimi

Maya Residences Etiler , Maya Residences Parsel Yoneticiligi Taraflqdan Yonetilmektedir.
Etiler Mh. Arnavutkdy Yol Sk. No:5 Etiler 34340 Istanbul
Tel- Faks: (0212) 352 11 38 (Pbx)

www.mayaresidences.com e-mail: yonetim@mayaresidences.com

CC: Site Sakinleri Daire Dosyasi 17:23 2



RNy ———
RESIDENCES

ETILER

MAYA RESIDENCES ETIiLER YONETIiMi

31

« AR g, e B S\
MAYA RESIDENCES —-ETILER qm:@l?) MRS T
« yONETIM KURULU” <3 Nl o
istanbul ili, Besiktas flgesi, 66 Pafta, 593 Ada, 53 No.lu Parsel “WONETIM Khﬂu-l,n"\.uu
30 Haziran 2015 saat 20:00 da Yapilan
TOPLANTI KARAR TUTANAGI (2015-3)
(Sayfa No:2/Toplam Sayfa: 4)
3. Parsel Genel Kurulu ve Yonetim Kurulu kararlarina gére agilan C19 Penthause dairenin direkleri olan kis
bahgesi imalatinin ve C15 dairesinde mutfak balkonuna tesisat cekilerek camagir ve kurutma makinasi koymak
sureti ile balkon kapatarak site iginden tamamen gorilebilecek sekilde balkon fonksiyonunu degigtirmek sureti
camasirhane olarak kullanmasi ile ilgili olarak Parsel Yonetimi tarafindan agilan "Eski Hale Getirme Davalar” ile
ilgili olarak genel bilgiler verildi.

4, 16 Mart 2015 Yénetim Kurulu 1. Maddesi kararina istinaden balkon camlamalari konusunun goriismeye
aciimasi ,

Parsel Genel Kurul'unda ve Yonetim Kurulu'nda gérisulen balkon camlamalari ile ilgili olarak 16 Haziran 2015
tarinli Yurotme Kurulu toplantisinda alinan kararlar gbzden gegirildi

yaritme Kurulumuz, K Blok Yoneticiligi'nin blok yaneticiligi yetkileri gercevesinde bagimsiz bélumunin balkonuna
katlanir cam yaptirimasi ile ilgili olarak K10 Maliki Murat MERMER'e agmis oldugu 12. Sulb Hukuk
Mahkemesindeki davanin K Blok yoneticiligini  ilgilendirdigine, Mahkemece K Blok Yeni Yénetiminin
vekaletnamesinin talep edilmesinin Parsel Yoénetimi ile ilgisi bulunmadigina, verilecekse vekaletnamenin agilan
davada yetkili olan 2015 Yili K Blok Yoneticisi tarafindan verilebilecedi, verilmedigi taktirde usul yonunden red
edilebilecek davaya Parsel Yonetiminin katiliminin velveya mudahil olmasinin gerekli olmadigina karar vermis
olup. red edildigi taktirde ise Parsel yonetimi tarafindan stz konusu balkon camlama islemi igin yeniden dava
aciimasinin ise asagidaki yazil sebepler ile gerekli oimadigina,

Belediye mevzuatina uygun olarak, taban alani diginda yeni ve fazladan bir alan kazaniimayan, ¢ekme
mesafesini ihlal etmeyen,balkenlarda bulunan ve balkon sinirlarinin parapet hizas! ile ust balkon tabliyest
simirlanini agmayan, cephe gérinimd {izerinde yasa ve yonetmeliklerce ruhsat gerektirmeyen, tagiyic unsuriar
etkilemeyen, cercevesi olmayan, direkleri, dusey dikme ve yatay kirigleri olmayan demontabl, kenarlarda
toplanabilir, seffaf olarak imal edilmis olan "balkon camlama" olarak tanimlanan imalatin belediyede kayitll
bulunan mimari planda igli olan "Dig Gorunum" detaylanini degistirmedigine, gegmis yillarda 50 - 60 kadar kat
malikinin bu imalatlar gergeklestirmesi, s0z konusu "balkon camlama" imalatinin Yonetim plamnin yazilmig
oldugu yillar sonrasinda uygulanmaya baglamasi, dolayisi ile yonetim planimin 5. maddesinin 5 fikrasinda yazil
olan "Bagimsiz bolumier tente, semsiye haricinde pergola, golgelik, barbekd vs. gibi hicbir tesis yapamazlar, agik
balkonlarl camekania dahi kapatamazlar' metninin bu imalati isaret etmesinin yonetim planinin yazilmis oldugu
1999 yilinda camlama dranunin piyasada bulunmamasl vehig Uretilmemis olmasi sebebi ile mumkun olmamasi.
mevcut "balkon camlamalarin® yer kazanmak icin degil, rlzgardan ve yagmurdan korunmak igin yapiimasl ,
balkonlan bélime ayirmamasl ve "walkon camlama" imalatinin balkon fonksiyonunu tek basina uyqulandidi
taktirde degjistirmedigine,

Bununla beraber imar ve belediye mevzuatlarina uymayan, taban alani disinda yeni ve fazladan Dir alan
kazanilan, cekme mesafesini ihlal eden, balkonlarda bulunsa da ve balkon sinirlarinin parapet hizasi ile Ust
balkon tabliyesi sinirlarini asan veya iisti agik olan teraslarda uygulanan, cephe gorunimu zerinde yasa ve
yonetmeliklerce ruhsat gerektiren, uygulanmasi sonrasinda balkon fonksiyonunu degistiren, balkon goruntistni
ortadan kaldiracak sekilde "balkon camlamasinin® i tarafina jaluzi, perde vs. monte edilen, balkonu camiama
sonrasinda bulundugu odaya ilave eden, yapinin dis duvarlarini, pencere ve kaptlanimin buyakloklerini, yerlerini
degistiren, pencere altinda bulunan parapetleri kaldiran ve pencereleri tabana veya tavana kadar blyOten. dig
duvariarda gegit , delik agan, belediyede kayith bulunan mimari planda igli olan "Dig Gérinom” detaylarini
degistiren, balkon fonksiyonu haricinde gamasir odas!, yatak odas! gibi fonksiyonlar ortaya gikaran, balkona sihhi
tesisat,camagir makinasi, buzdolabi vb. esya koyan, 1sitma ve sogutma tesisati geken, "halkon camlama" olarak
iist paragrafta anlatilan uygulamaya aykin olarak tasiyict unsurlarl etkileyen, gercevesi olan, direkleri, disey
dikme ve yatay kirigleri olan sabit olarak uygulanan, kenarlarda toplanamaz olan, geffaf cam yerine renkli
uyqulanan, "camekan" ve / veya "ki bahcesi" olarak imal edilen imalatlar yaptiran kat malikleri hakkinda ise
blok yéneticiliginin hukuki girigimi olmasa dahi Parsel Yonetimince hukuki is ve islemlerin baslatiimasina

Kkararina ilave olarak Yonetim Kurulumuz yukaridaki paragrafta alti izili olan bdlimii ilave olarak eklemak

sureti ile oy birligr ile kabul etmistir. 0027/
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" BALKON CAMLAMALAR IiLE iLGILI " MAYA RESIDENCES -ETiLER SIiTESIi « YONETIM
KURULU?” 30 Haziran 2015 KARARI

4. 16 Mart 2015 Yoénetim Kurulu 1. Maddesi kararina istinaden balkon camlamalari konusunun gérismeye
acgillmasi ,

Parsel yonetimi tarafindan s6z konusu balkon camlama islemi i¢in yeniden dava agilmasinin ise
asagidaki yazih sebepler ile gerekli olmadigina,

iZIN VERILEN IMALAT TiPi: "BALKON CAMLAMA"

Belediye mevzuatina uygun olarak, taban alani diginda yeni ve fazladan bir alan kazanilmayan, ¢ekme
mesafesini ihlal etmeyen,balkonlarda bulunan ve balkon sinirlarinin parapet hizasi ile Ust balkon tabliyesi
sinirlarini agmayan, cephe goérinimi (zerinde yasa ve ydnetmeliklerce ruhsat gerektirmeyen, tasiyici
unsurlari etkilemeyen, cercevesi olmayan, direkleri, disey dikme ve yatay kirisleri olmayan demontabl,
kenarlarda toplanabilir, seffaf olarak imal edilmis olan "balkon camlama" olarak tanimlanan imalatin
belediyede kayitli bulunan mimari planda igli olan "Dig Gérunim" detaylarini degistirmedigine, gegmis yillarda
50 - 60 kadar kat malikinin bu imalatlari gergeklestirmesi, s6z konusu "balkon camlama" imalatinin Yénetim
planinin yazilmis oldudu vyillar sonrasinda uygulanmaya baglamasi, dolayisi ile ydnetim planinin 5.
maddesinin 5. fikrasinda yazili olan "Bagimsiz bélimler tente, semsiye haricinde pergola, golgelik, barbeki
vs. gibi hicbir tesis yapamazlar, acik balkonlari camekanla dahi kapatamazlar" metninin bu imalati igaret
etmesinin yonetim planinin yazilmis oldugu 1999 yilinda camlama Urininin piyasada bulunmamasi vehig
Uretilmemis olmasi sebebi ile  mimkin olmamasi, mevcut "balkon camlamalarin" yer kazanmak igin degil,
rizgardan ve yagmurdan korunmak igin yapilmasi , balkonlari bélime ayirmamasi ve "balkon camlama"
imalatinin balkon fonksiyonunu tek basina uygulandidi taktirde degistirmedigine,

iZIN VERILMEYECEK IMALAT TiPi: "BALKON KAPAMA/ CAMEKANLAMA" VE "BALKON CAMLAMA
IMALATI IGINE YAPILAMAYACAK UYGULAMALAR:

Bununla beraber imar ve belediye mevzuatlarina uymayan, taban alani disinda yeni ve fazladan bir alan
kazanilan, cekme mesafesini ihlal eden, balkonlarda bulunsa da ve balkon sinirlarinin parapet hizasi ile Ust
balkon tabliyesi sinirlarini asan veya Ustu acgik olan teraslarda uygulanan, cephe gérunimu Uzerinde yasa ve
yonetmeliklerce ruhsat gerektiren, uygulanmasi sonrasinda balkon fonksiyonunu degistiren, balkon
gOruntlsinu ortadan kaldiracak sekilde "balkon camlamasinin” i¢ tarafina jaluzi, perde vs. monte edilen,
balkonu camlama sonrasinda bulundugu odaya ilave eden, yapinin dis duvarlarini, pencere ve kapilarinin
blykldklerini, yerlerini degistiren, pencere altinda bulunan parapetleri kaldiran ve pencereleri tabana veya
tavana kadar buydten, dis duvarlarda gegit , delik agan, belediyede kayith bulunan mimari planda isli olan
"Dis Goranum" detaylarini degistiren, balkon fonksiyonu haricinde gamasir odasi, yatak odasi gibi fonksiyonlar
ortaya cikaran, balkona sihhi tesisat,camasir makinasi, buzdolabi vb. esya koyan, i1sitma ve sodutma tesisati
ceken, "balkon camlama" olarak Ust paragrafta anlatilan uygulamaya aykiri olarak tagiyici unsurlari etkileyen,
cercevesi olan, direkleri, disey dikme ve yatay Kkirigleri olan ,sabit olarak uygulanan, kenarlarda toplanamaz
olan, seffaf cam yerine renkli uygulanan, "camekan" ve / veya "kis bahcesi" olarak imal edilen , her
haliikarda balkonlar_ yerine iist paragrafta anlatilan uyqulamaya aykiri olarak iisti "acik teras"
alanlarda "balkon camlama” olarak tabir edilse dahi benzeri imalatlar yaptiran kat malikleri hakkinda ise
blok ydneticiliginin hukuki girisimi olmasa dahi Parsel Y6netimince hukuki is ve iglemlerin baslatiimasina,

kararina ilave olarak Yoénetim Kurulumuz yukaridaki paragrafta alti gizili olan boliimii ilave olarak eklemek
sureti ile oy birligi ile kabul etmigtir.
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